DIPL.-KFM. HENRY GARBADE

STEUERBERATER
Karl-Liebknecht-Strafe 19
04107 Leipzig
Tel.: 0341 4808941442
Fax: 0341 4808943
Fuonk: 0172 7961205
e-Mail: Steuerberater. Garbade @t-online.de

Sehr geshrte Mandantin,
sehr geehrter Mandant,

nachiolgend informieren wir Sie (iber wichlige steuerliche Neuerungen und geben thnen noch rechizeifig vor dem Jahres-
wechsel Tipps flir die Steveroptimierung. Bifte beachten Sie: Diese Informationen erheben keinen Anspruch auf Yoli-
stdndigheit und kdnnen eine individuelle Beratung nicht ersetzen. Bitte kontaktieren Sie uns daher bei Bedarf fiir ein
persénliches Beratungsgesprach.

A. Steuer- und Bilanzrecht

. Unternehmer

1. Neue GroBenklassen fiir Betriebspriifungen

Al dem 1.1.2019 gelien neuve GidBenklassen fiir die
Betriebsprafung. Die Umsalz- und steuerlichen Gewinn-
grenzen, die fir die Anordnung einer AuBenprifung
maBgeblich sind, werden erhéht.

Das Finanzami shuft jedes Unternehmen in eine GréBen-
klasse ein, Von der GréBenklasse hingen dann Umiang
und Hiufigksit einet Betriebspriffung ab. So soll z. B. bei
Kloin- und Mittelbetrieben der Prifungszeliraum In der
Regel maximal drel Priffungsjahre umfassen; hingegen
sollen GroB3betriebe fortlavfend geprifit werden.

Die neuen Werte fir die Einteilung in Grof3-, Mittel- oder
Kleinbetrish der wichiigsten Branchen ab 2019 (alle Wer-
te in Euro) lauten:



DIE MANDANTEN | INFORMATION

Betrieb | Merkma- | GroB- Miftel- Klein- -
S tefin€) |belrieb ~ |belrieb - | betrieb

tandel | Umsatz | 8.600.000 | 1.100.000 | 210.000

| Gewinn 335.000 BB.000 | 44.000

Fertigung { Umsalz 5.200.0G0 610,000 § 210.000

Gewinn 300.000 68.000 |  44.000

Freie Umsalz | 5.600.000 | 990.000 | 210.000

Berufe I Gewinn 700.000 | 165000 |  44.000

i\ﬂfief@ Umsalz | 6700000 | 910000 | 210.000

BI5-

fngs- | Gewinn 400.000 77060 |  44.000

betrighe

Fir weitere Branchen, wie z. B. flr Kreditinstifute oder
Varsicherungsunternehmen, gelten gesonderie Werte.

2. Kassenfithrung

Die OrdnungsméBigkeit der Aufzeichnung von Barein-
nahmen ist einer der aktuellen Schwerpunkie bei Be-
triebspriffungen. Der Gesetzgeber hat hierzu bereits
zahlreiche Geseizesanderungen vorgenommen, die zum
Teil jedoch erst in der Zukunidt in Kraft reten.

So wuide Ende 2016 eine Einzelaufzeichnungspiiicht

fir Buchungen eingefiihi, die insbesondere bel Barein-
nahmen zu beachten ist. Die Finanzverwaltung hat hierzu
nun Grundsatze aufgestelli, die in der Praxs beachiet
werden sollten, um Streit mit dem Betriebspriier zu ver-
meiden. So sind grundsétzlich Aufzeichnungen zum
verkauften Arikel, zum Endverkaufspreis, zum Umsatz-
steuersatz, zu einern gewdhrlen Rabatlt, zur Zahlungsart,
zum Tag des Verkaufs und zur Anzahl der verkauften
Artikel erforderlich.

Das Gesetz l3sst Ausnahmen von der Einzelaufzeich-
nungspflicht beim Verkauf von Waren gegen Barzah-
fung an eine Vielzaht von nicht bekannien Perscnen zu,
weil eine Einzelaufzeichnung hier als unzumutbar ange-
sehen wird. Diese Unzumulbarkeit wird man bei den
Verkiufen eines Kiosks oder eines Bickers bejahen
kbnnen. Dies gilt allerdings nur, wenn keine elekironische
Kasse verwendst wird, sondern eine sog. offene Laden-
. gin Schuhkarton).

Auch der Name des Geschéfispariners muss nach
Ansicht der Finanzverwaltung grundsétzlich aufgezeich-
net werden, es sei denn, dies ist zur Nachvollziehbarkeit

Hinweis: Der Zahilngsweg muss atlerdmgs ausretchend

stand tatsdchlich nachpriifbar ge

‘ﬁrha&en,

und MNachprifbarkeit des Geschaitsvorfalls nicht erforder-
lich. Daher dirfte bei {iblichen Bargeschéften im Einzel-
handel, wie z. B. Supermirkien, Bekleidungsgeschéften
oder bei der Nuizung von Taxs, eine Aufzeichnung des
Kundennamen nicht geboten sein.

Entwarnung gibt es insbesondere fiir Einzelhandler, die
auch Zahlungen mit der EC-Karte in threm Kassensys-
tem erfassen, well der Kunde erst nach dem Eingeben
des Preises in die Kasse mitteilt, dass er mit einer EG-
Karte zahlen will. Eigentlich darf eine solche Bezahlung
mittels EC-Karte nicht in der Kasse erfasst werden. Die
Finanzverwaltung beanstandet die Erfassung von EC-
Karten-Umsatzen in der Kasse jedoch nicht, wenn die
EC-Karten-Umsiitze gesondert kenntlich gemacht
werden oder wenn die EGC-Karten-Umsélze aus dem
Kassenbuch wieder ausgetragen bzw. auf ein anderes
Koanto umngetragen werden.

dokumentsert werden, " A Rerdem

Positiv ist auch die neue Flechisprechung des Bundesfi-
nanzhofs {BFH) zur Aufbewshrung und Voerlage von
Programmierunteriagen flr sine elekironische Kasse
bzw. PC-Kasse: Der Unternehmer muss diese Untedla-
gen namlich nicht in Papierform vorlegen, sondern kann
diese auch in seinem Kassensystern speichern. Sind die
Programmierunterlagen allerdings weder in gespeicherter
Form noch in Papierform vorhanden, sielit dies einen
formellen Buchfihrungsmangel dar, der zu einer Hinzu-
schdtzung fihren kann.

Hinwem‘ 1nsbesmncfere herm Kauf gebrauehter eiektromw_

Seit 2018 gibt es die sog. Kassen-Nachschau, bei der
das Finanzamt ohne vorherige Ankindigung die Ord-
nungsmaligkeit der Kassenaufzeichnungen und Kas-
senbuchungen in den GeschéftstBumen des Unterneh-
mers priffen kann, insbesondere die Kassensturzfihig-
keit, d. h. den Abgleich des Solibestands der Kasse {aut
Kassenbuch mit dem Isthestand, der sich tatsfchlich in
der Kasse belindet.

Hierzu hat die Finanzverwallung nun ebepfalls ihre
Rechisauffassung verdffentlicht. Daraus ergibt sich, dass
der Finanzbeamte die Geschiftsriume des Unlemeh-
mers zwar beirelen, aber nicht durchsuchen darf. Auch
muss er sich ausweisen, sobald er nicht Gffentlich zu-
ganghiche GeschéftsrBume (2. B. das Biro des Restau-
rantmhabers) betreten oder die Kasse Gberpriifen will.

Ab 2020 dirfen Unternshmer, die elekironische Kassen
verwenden, nur noch solche elskironischen Kassen be-
nutzen, die mit einer sog. zertifizierien Sicherbaitsein-
richiung ausgeriistet sind. Hierdurch sollen Kassenma-
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nipulationen verhindert werden. Die Einhaltung dieser
Pilicht kann dann ebenfalls im Rahmen einer Kassen-
Nachschau Oberpriift werden.

3. Sanierungsgewinne

Viel Neues zu berichien gibt es hinsichtlich der sog. Sa-
nierungsgewinne., Dabei geht es um die Frage, ob der
Gewinn, der aus einem Schuldenerlass der Glaubiger
resultiert, steuerirei ist. Der Gesetzgeber hat zwar bereits
im letzten Jahr eine Steuerbefreiung fir Sanierungsge-
winne verabschiedet, die aufgrund eines Schuldenerlas-
ses nach dem 8.2.2017 entstehen. Die Neuregelung ist
allerdings noch nicht in Kraft getreten, weil der Gesetz-
geber das Inkraftireten von einer Genshmigung der EU-
Kommission abhingig gemacht hat. Die EU-Kommission
hat die Newregelung zur Steuerfretheit nun inoffiziell
durch ginen sog. comviort letter beflirwortet. Damit ist der
Weg f0r den Gesstzgeber frei, die Steuerbefreiung wirk-
sam werden zu lassen. Allerdings muss dies durch ein
Geselz geschehen, da es keinen fGrmlichen Beschluss
der EU-Kommission geben wird.

Bel  Sanierungsgewinnen, die bis  einschliefiich
8.2.2017 entstanden sind, existiert zwar kelne gegetzi-
che Steuerbeirelung. Daflir wendet die Finanzverwaitung
aber den sog. Sanierungseriass an und erldsst die Steu-
ern auf den Sanierungsgewinn, wenn das Unternefimen
sanierungsbedilritig und sanierungsfihig fst, der Schul-
denerlass zur Sanierung geeignet ist und die Glaubiger
eine Samierungsabsicht haben. Zwar wird der Sanie-
rungsetiass von der Rechisprechung nicht anerkannt; die
Finanzverwallung widerspricht allerdings der Rechtspre-

4. Einlage einer wesentlichen GmbH-
Betelligung und Gesellschafterforderung
Legl der Unternehmer aus seinem Privatvermbgen eine
wesentliche GmbH-Beteiligung von mindestens 1% in
sein Belriebsvermigen ein, muss er diese Einlage mit
den Anschaffungskosten bewerien. Dies gili dem BFH
zufolge selbst dann, wenn der akiuelie Teilwert héher
oder niedriger ist. Aut diese Weise wird sichergestellt,
dass sich die bisherige Woertentwicklung der GmbH-
Belelliguny m Privatvermbgen bei einem spiteren Ver-
kawf der GmbH-Beteiligung steuerfich auswirkl.

Diese Grundsétze gelten nach der neuen Rechispre-
chung des BFH auch fir eine wertgeminderte Forde-
rung des Unternehmers gegen die GmbH, die der Unier-
nehmer zusammen mit der GmbH-Betelligung in sein
Betriebsvermdgen einlegt. Voraussetzung ist allerdings,
dass die Wertminderung zu nachtriglichen Anschaf-
fungskosten der Beteiligung fiihren wilrde. Dies ist nach
der akluellen Rechislage seit dem 28.9.2017 insbeson-
dere damn der Fall, wenn fir die Forderung ein Rang-
ricktritt vereinbart worden ist {s. unten Abschiitt 11.5). Auf
diese Weise bleibt die Wertminderung steuerlich erhalten
und wirkt sich bel einer Veraulerung der Betelligung
gewinnmindernd aus. Die Aktivierung der wertgeminder-
ten Forderung mit ihren urspriinglichen Anschaffungskos-
ten fihrt jedoch ebenso wie die Einlage einer werlgemin-
derten Beteiligung zu einer Uberbewertung in der Steu-
erbilanz.

nar

5. Abschreibungen und Teilwerterhéhungen
Im Rahmen des Jahresabschlusses sollte geprift wer-
den, ob bei einzelnen Wirlschaftsgiitern eine voraussicht-
lich dauernde Werminderung eingetrelen Ist, die eine
gewinnmindernde Teilwertabschreibung auf den niedri-
geren Tellwert ermdglicht. Ob eine Weriminderung vor-
aussichtlich von Dauer ist, hingt von der Art des Wirt-

schaftsguts und seiner voraussichitichen Nutzungsdauer
ab.

Sind im Jahr 2018 sog. geringwertige Wirtschafisgiiter
{GWG) angeschafft, hergestellt oder eingslegt worden,
ist die neue Wergrenze von B00 € netto zu beachien.
Diese GWG kdnnen int voller Héhe zum 31.12.2018 ab-
geschrieben werden. Dies betifft in der Regel Mobiliar
wie Stilhle, Tische und Regale, aber auch elekironische
Gerite wie PCs, Mobiltelefone oder Laptops.

e i i At

Auch bei Verbindlichksiten kann sine Teilwertabschrei- -

bung geprift werden, die bier Teilwerterhbhiung genannt
wird. Insbesondere bei Verbindlichkeiten in einer Fremd-
wahrung st eine Tellwerterhdhung denkbar, wenn sich
zum 31.12.2018 der Devisenkurs dauerhail verschiech-



DIE MANDANTEN | INFORMATION

tert hat. Die Finanzverwaltung erkennt derartige Teilwert-
erhéhungen in der Regel zwar nicht an; die Rechispre-
chung ist jedoch zumindest bei unbefristeten Darlehens-
verbindlichkeiten oder bei Darlehen mit einer langen
Restlauidaver grofiziigiger.

6. Abzinsung unverzinslicher Darlehensver-
bindlichkeiten

Unverzinsliche Verbindlichkeiten, die am Bilanzstichtag
noch eine Laufzeit von mehr als einem Jahr haben, sind
nach dem Geseiz abzuzinsen. Hierdurch kommt es zu
einemn Abzinsungsgewinn, der bis zu 50 % der Darle-
hensverbindlichkeit betragen kann.

Die Abzinsung ist nach der akiusllen BFH-
Rechisprechung auch dann vorzunehmen, wenn der
tnternehmer das unverzingliche Darlehen von einem
Angehdrigen erhalten hal, sofern das Barlehen einem
sog. Fremdvergleich standhilt, also — abgesehen von der
fehlenden Verzinsung — fremddblich ist und tatsachlich
durchgefiit wird,

7. Riicksteliungen

Fiir ungewisse Verbindlichkeiten sind Rickstellungen zu
bilden, die den Gewinn mindern, In Betracht kommen
insbesondere Rilcksteliungen fiir die Kosten des Jahres-
abschiusses, for die Gewdihrieistungsverpilichtung bei
Werkunternehmern, die in der Regel mit 0,5 % der garan-
fiebehafteten Umsitze pauschal bewertet wird, odet fir
die Kosten der Nachbetreuung des Kunden, wie dies
z. B. bei Versicherungsvertretern oder Augenoptikemn
relevant werden Kann.

Riickstellungen sind fermer zu bilden flir die Pilicht zur
Authewahrung von Geschiiftsunterlagen oder fiy die
Kosten einer zum 31.12.2018 bereits angeordneten Be-
iriebsprifung; bel sog. GroBbetrieben {zu den GriBen-
klassen s. oben Abschnitt 1) ist fiir die Rickstellungstil-
dung eing Prifungsanordnung am Bilanzstichtag nicht
erforderlich, weil eine Belriebspriifung bei GroBbetrieben
wahrscheinlich ist.

Bei Kapitalgeselischafien sollte an die Rickstellung fr
die Gewinntanlieme des GmbH-Geschdfisiiihiers ge-
dacht werden, falls eine solche vereinbart worden war,
und an die Pensionsriickstellung fiir eine dem Geschifts-
fiinrer ereite Pensionszusage, die jahrich angepasst
werden muss.

8. Investitionsabzugsbetrag
Bei kieineren Unternehmen kann der Gewinn durch Bij-
dung eines Investitionsabzugsbetrags gemindert werden.

Voraussetzung ist 1. a., dass im Fall der Bilanzierung das
Betriebsvermdgen maximal 235.000 £ betrégt und im Fall
der Einnahmen-Uberschussrechnung der  Gewinn
100.000 € nicht Obersteigt. Der Unternehmer kann dann
fir kinfige Investitionen bis zu 40 % der voraussichtii-
chen Anschaffungs- oder Herstellungskosten als Investi-
tipnsabzugsbetrag gewinnmindernd absetzen. Er hat fur
dig Investition drei Jahre Zeit, andernfalls ist der Investiti-
onsabzugsbetrag rlickgéngig zu machen.

Zu beachten ist allerdings, dass die kiinflige Investition
nicht unangemessen sein darf. Denn unangemessen
hohe Aufwendungen diiffen den Gewinn nicht mindern.
Demenisprechend scheidet ein Investitionsabzugsbetrag
{iir die Anschaffung von Luwaisfahrzeugen aus, soweit der
Erwerb dieses Fahrzeugs unangemessen und nicht aus-
nahmsweise aus Reprasentationsgriinden gerechifertigt
ist.

Hinweis: Ob ein Fahrzeug angemeSSeﬁ ist, hangt vom_
1ewe;hgen Untemehmen' ab o h'-’vcm _ﬁar Gros

9. Dienstwagen flr geringfiigig Beschaftigte

Vorsicht ist geboten bei der Uberlassung von Dienstwa-
gen an geringfdgig Beschaftigle, wenn es sich um Ange-
hdrige des Unternehmers handeit. Mach einer Entschei-
dung des BFH ist die Pkw-Uberlassung némiich nicht
fremdiiblich, da geringfiigig Beschédftigten Ublicherwsise
kein Dienstwagen (iberlassen wird. Dies hat zur Folge,
dass weder die Lohnkosten fr den Angehorigen noch
die Kosten fiir den (berlassenen Pkw als Betriebsausga-
pen anerkannt werden.

Derzeit ist bei einem anderen Senat des BFH noch ein
welleres Verahren zu dieser Problematlk anhangig,
nachdem die Vorinstanz eine Kfz-Uberlassung an den
geringfligig beschaftigten Angehdrigen steuerlich aner-
kannt hatie. Es bleibt abzuwarten, ob der Senat anders
entscheiden wird.

10. Pauschalsteuer bel Geschenken

Ein Unternehmer, der Geschéftsfreunden oder Kunden
Gieschenke oder freiwillige Zuwendungen machi, kann
die Steuer {lr seinen Geschifisireund baw. Kunden
Obernehmen und muss dann 30 % des Werles des Ge-
schenkes zzgl. Solidaritatezuschlag und ggf. Kirchen-
steuer pauschal an das Finanzamt zahlen. Dies gilt je-
denfafls dann, wenn das Geschenk fiir den Geschéfis-
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freund oder Kunden eine steuerpflichtige Einnahme wé-
re.

Diese Pauschalsteuer kommt bei Bonusprogrammen von
GroRBhandlern oder Herstellern, die Einzelhéndlern und
deren Verkaufern im Rahmen eines Verkaufsidrderungs-
programmms  Sachprimien gewdhren, nicht zur Anwen-
dung, wie der BFH vor Kurzem entschieden hat. Die
Sachpramie ist ndmlich weder ein Geschenk noch eine
freiwillige Zuwendung. Vielmshr stellt sie ein Enfgelt fr
die guten Verkaufszahten des Einzelhandlers bzw. seiner
Verkufer dar.

Die Pauschalsteuer gilt auch bei Sachzuwendungen an
Arbeitnehmer, die zusédftzlich zum vereinbarten Gehalt
gewahrt werden. Relevant werden kann dies etwa bei
sog. Incentive-Veranstaltungen, die auch Freizeitcharak-
ter aufweisen, z. B. bel Konzerten oder touristisch inte-
ressanien Reisen. Hingegen gilt die Pauschalsteuer nichi
bel Fortbildungsveransiattungen, Produkipriasentationen
oder Besprechungen.

Beachtet werden solite die Auffassung der Finanzverwal-
iung zu sog. gemischt veraniassten Veranstaltungen,
die sowoh! betrieblichen Charakier (z. B. Fortbildung) als
auch Freizeiicharakier haben (z. B. Dampferfahrt). Hier
unterliegen nur digjenigen Aufwendungen der Pauschal-
stever, die dem Freizeittell zuzuordnen sind. Dies bedarf
einer zeltaniefligen Zuordnung:

Hierfiir sind zundchst diejenigen Autwendungen zu ermit-
tein, die sich unmiitelbar dem Freizeittell zuordnen las-
sen, 2z, B. die Kosten fiir die Dampierdahrt. Diejsnigen
Auvtwendungen, die auf beide Teile enifallen, werden
zeitartteilig zugerechnet, z. B. die Kosten fir die Uber-
nachtung oder den Flug, wobei fir die Aufteilung von
einern Achisiundentag auszugehen ist. Findset also auf
einer zweitigigen Veranstaltung am ersten Tag eine
achistiindige Foribildung statt und am zweitent Tag eine
zwilfstlindige Stadbrundfahrt mit ginem anschlieBenden
Theaterbesuch, betrdgt der Aufieflungsschiiissel 50 %
betrieblich und 50 % Freizeit, weil der zweite Tag nur mit
achi Stunden als Freizeit geweriet wird,

11. Umsatzsteuer-Vorauszahlungen bei der
Einnahmen-Uberschussrechnung

Umsatzstguer»\lorauszahlungen mindern bel der Ein-
nahmen-Uberschussrechnung den Gewinn grundsiitzlich
i Zeitpunkt der Zahiung. Eine Ausnahrme gilt jedoch fiir

Vorauszahlungen, die innerhalb der ersten zehn Tage
des Folgejahres an das Finanzamt gezahlt werden und
die in diesem Zeitraum auch fallig sind: Diese Voraus-
zahlungen werden rioch im alten Jahr als Betriebsausga-
ben beriicksichiigt.

Bei der Ersteliung der Einnahmen-Uberschussrechnung
fir 2018 sollte daber daran gedacht werden, entspre-
chende Umsatzsteuer-Vorauszahlungen aus dem Zeit-
raum vom 1.1, bis 10.1.2019 als Betriebsausgaben flir
2018 zu beriicksichtigen.

HBei der Bilanzierung wirkt sich eine Umsatzsteuer-
Voratiszahlung gewinnnetiral aus.

12. Kleinunternehmer und Differenzbesteue-
rung

Noch keine Rechissicherheit besiehi f{ir Unternehmer,
die von der Differenzbesteusrung Gebrauch machen
kénnen, d. h, die nur auf die Differenz zwischen Ver-
kaufs- und Einkaufspreis Umsatzstever abfihren mis-
sen. Betroffen sind inshesondere Gebrauchiwagenhind-
tor und andere Wiederverkdufer, die ihre Waren von
Privatpersonen eingekauft haben, Bei thnen stellt sich die
Frage, ob sie auch dann als Kleinuntemehmer anzuse-
hen sind, wenn zwar ihr jahrlicher Gesamterlds fiber der
Kieinunternehmergrenze von 17.500 € liegt, jedoch die
Summe der Differenzbetrige zwischen Verkaufs- und
Einkaufspreis die Grenze von 17.500 € nicht (berschrei-
tel.

Diese Frage muss nun der Européische Gerichtshof
(EuGH) kidren. Sollie das Gericht auf die Diifersnz ab-
stelien, briuchie ein Gebrauchiwagenhandler, dessen
Handelsspanne jéhrlich maximal 17.500 £ betrigt, keine
Umsatzsteuer abzufiihren. Die Finanzverwaltung dage-
gen stellt picht auf die Marge ab, sondem geht nur dann
von einem Kleinunternehmer aus, wenn das vereinnahm-
te Entgelt maximal 17.500 € belrdgl.

Einjede

13. Vorsteuerabzug aus unvollstindigen Rech-
nungen

Gute Nachrichten gibt es {{ir Unternehmer, die Vorsteuer
aus elner Rechnung geltend machen, in der der Liefer-
pder Leistungszeiipunki nicht vermerkt ist.
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Zwar ist fiir den Vorsteuerabzug grundsétzlich eine An-
gabe in der Rechnung zum Lisfer- bzw. Leistungszeit-
punkt erforderlich. Nach der neuesten Rechisprechung
des BFH ist das Fehlen dieser Angabe jedoch unschéd-
lich, wenn es ein Rechnungsdatum gibt und wenn nach
den Gepflogenheiten der jeweiligen Branche davon aus-
zugehen ist, dass die Lieferung bzw. Leistung in dem
Monat des Rechnungsdatums erbracht worden ist.

Pas neue Urteil hilft in zwei Faflen nicht weiter: Zum
ginen nifzt das Rechnungsdatum nichts, wenn die
Fechnung erst im Folgemonat erstelit worden ist, z. B.
bei einer Lieferung am 28.9.2018 und einer Rechnung
vom 2.10.2018. Hier slimmen der Monat des Rech-
nungsdatums und der Liefermonat nicht mehr Oberein,
Zum anderen dirfle die neue Rechtsprechung nicht bel
sog. zeifraumbezogenen Leistungen anwendbar sein,
d. h. bei Dienstleistungen, die jeden Monat erbracht wer-
den, z. . Reratungsieistungen. Hier verlangt die Recht-
sprechung genaus Angaben zum Leistungszetipunki.

Im Zweifel solite ein Unternehmer die Rechnung vom
Lieferanten daher berichtigen tassen, falls das Lieterda-
tum fehlt oder die Eingangsrechnung aus sonstigen
Griinden unvoitstindig oder fehlerhaft ist. Dies gilt erst
recht, wenn er die Rechnung noch nicht bezahlt und
damit noch ein Druckmittel hat. Wird die Hechnung be-
richiigt, kann die Vorsteuer von Anfang an, d.h. vom
Eingang der urspriingtichen Rechnung, geltend gemacht
werden.

tinschadlich ist es nach neuer RFechisprechung des
EuGH und des BFH auch, wenn der Lieferant in der
Rechnung nur eine Briefkastenadresse oder seine
offizielle Handelsregister-Adresse angegeben hat und
nicht die Adresse, unier der er seine wirtschaftliche Ta-
tigkeit tatsichlich ausiibl. Das Finanzamt darf den Vor-
steuerabzug aus dieser Rechnung nicht mit der Begriin-
dung versagen, dass dar Rechnungsaussteller tatslch-
lich von einer anderen Adresse aus tilig geworden sei.
isbesondere bai Betriebsprifungen ist dies ein hiufiger
Streitpunkl, zumat die Rechnung dann in der Regel be-
reits mehrare Jahre ait ist.

Alierdings muss der Rechnungsausstefler unter der in der
Rechnung angegebenen Adresse im Zeitpunkt der Er-
stellung der Rechnung postalisch erreichbar gewesen
sein, indem er also einen Briafkasien oder ein Korres-
ponidenzbire unterhalten hat; eine erfundene Adresse
bzw. Scheinadresse reicht nicht aus.

Von der Adresse des Rechnungsaussiellers und leisten-
den Unternehmers zu unlerscheiden ist die Adresse des
Leistungs- und Rechnungsempfingers. Hier akzeptiert
die Verwaltung die Verwendung einer Postfachadresse
oder GroB3kundenadresse im Anschiiftenfeld der Rech-
nung.

14. Umsatzsteuer bei Reiseleistungen

Die Regelung zur Umsalzbesteusrung von Heiseleistun-
gen versidit tellweise gegen Europarecht. Der deutsche
Gesetzgeber gestatiet Reiseunternehmem wie Reisever-
anstaliern und Reisebires, die Reissleistungen wis z. B.
Unterkunfi und Flug verkaufen, eine Margenbesteuerung
{bzw. Differenzbesteverung): Der Heiseunternehmer
braucht also nur die Marge zwischen seinem Einkauts-
preis und dem von thm erzielten Verkaufspreis der Um-
satzsteuer zu unterwerfen.

Allerdings ist die Margenbesteuerung nach deutschem
Umsatzsteuerrecht nicht zulassig. wenn der Kunde ein
Unternehmer ist und er die Reise nicht privat untermimmt.
Diese Einschrankung versitiBi dem EnGH zufolge jedoch
gegen das europdische Umsatzsteuemecht. Die Margen-
besteuerung ist somit auch dann zuléssig, wenn die
Relseleistung an sinen Untemehmer r dessen bHnter-
nehmen verkauft wird, der die Reise entweder an einen
anderen Untermehmer verkauft oder die Reise fiir sein
gigenes Unternehmen verwendet, z. B. als Geschéftsrei-
se oder als Incentive-Reise flr die eigenen Arbeitneh-
mer.

Reiseunternehmer soliien daher priifen, ob sie sich bel
dem Verkauf von Reisen an andere Unternehmer fOr die
Margenbesteuerung entschsiden. Dabed st zu beachten,
dass bel der Margenbesteusrung ein Vorsteuerabzug
aus den eingekauften Reisevorleistungen aus der EU
grundsétziich nicht zulgssig ist. Zudem kann sich der Ort
dar Reiseleistung bel der Margenbesteterung nach
Deutschland hin verschieben, so dass die Reiseleistung
steuerbar ist, wihrend sie ohne Margenbesteuerung
haufig im Ausland erbracht wird 1ind damit in Deutsch-
tand nicht steverbar isk.
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Ein deutscher Reiseunternehmer kann sich auch in der
Weise auf das europaische Recht berufen, dass er so fut,
als habe sein ausldndischer Vertragspariner, von dem
der deuische Reiseunternehmer HReisevorleistungen
bezieht, die Margenbesteuerung angewendet. Dies kann
sinnvolt sein, um den Orf der Reisevoreistung in das
Ausland zu verlagern, so dass der deutsche Reiseunter-
nehmer nichi die Umsatzsteuer fir den apslndischen
Vertragspariner nach dem sog. Reverse-Charge-
Verfahren abfibren muss. Der auslandische Vertrags-
partner muss die Margenbesteuerung dabel gar nicht
angewendet haben, sondern kann sich wiederum auf die
fiir ihn giinstigere Regelung {das fr ihn geltende auskin-
dische Recht oder das europaische Recht) berufen,

Beanstandet hat der EuGH auch die Zuldssigkeil einer
sog. Gesamimarge oder Gruppenmarge bei Reiseunter-
nehmern. Der deutsche Gesetzgeber erlaubt eine solche
Gesarntmarge, bei der der Reiseunternehmer aus Ver
einfachungsgriinden entweder flr bestimmie Gruppen
{z. B. aile Kreuzfahrten) oder {(ir alle Reiseleistungen des
Besteuerungszeitraums eine Gesamimarge bilden kann.

Eine Gesamimarge biiden diirfen Gbrigens auch Wieder-
verkdufer, die Gebrauchtwagen, Kunsigegenstinde,
Sammiungsstiicke oder Antiquitdten verkaufen. Diese
Gesamimarge ist vom EuGH nicht beansiandet worden,
weil es hierflr eing europarechiliche Ermachtigung gibt.

15. Aufzeichnungspflicht fir Betreiber von In-
ternethandelspiattiormen

Per Gesetzgeber will ab 2019 elektronische Handels-
olatiformen, wie z, B. eBay, dazu verpflichten, hestimm-
te Angaben von akliven Hindlern und Privatpersonen,
ftir deren Umsétze in Deutschland eine Steuerpfficht in
Betracht kommi, vorzuhalien. So soll der Finanzverwal-
lung die Mbglichkeit eingeraumt werden zu pridfen, ob
der liefernde Unternehmer oder Nutzer seinen steuerii-
chen Pflichten ordnungsgem&B nachkommt bzw, nach-
gekommen ist. Verkaufer, die bislang anonym auf eBay
tatig sind, missen kinflig damit rechnen, dass sie vom
Finanzamt (berpriift werden.

Ergénzt werden soll die Neuregelung durch gine Haftung
des Plattform-Betreibers fir die Umsatzsisuer, die von
den Handlern fr die Verkaute auf der Handelsplatiform
abzufithren ist, jedoch nicht bezahlt wurde.

Das Geserzesvnrrjaben soll Ende des Jahres verab-
schiedet werden. Uber die endgiiitigen Regelungen wer-
den wir Sie informieren.

16. Umsatzsteuer auf Gutscheine

Der Gesetzgeber plant eine Regelung fir die Umsatzbe-
steverung beim Verkauf von Guischeinen, die nach dem
31.12.2018 ausgesteilt werden., Dabet soll die bisherige
Praxis, die zwischen Wertgulscheingn und Produkigut-
scheinen unterscheidet, Im Grundsatz (bernommen
werden. Der Gesetzgeber unterscheidet kilnftig zwischen
JEinzweck-Gutscheinen® und  Mehrzweck-Gutscheinen®,
Bei elhem Mehrzweck-Gutschein, der {ber einen be-
stimmien Belrag lauiet und kein bestimmies Produkt
umfasst {z. B. Guischein fiir Amazon Ober 50 €), entsteht
die Umsatzsteuer erst bei der Einldsimg des Gutscheins.
Hingegen entsieht bel der Ausgabe eines Einzweck-
Gutscheins, der sich auf eine bestimmie Leistung bezieht
(z. B. fir ein Buffet), die Umsalzsteuer bereits bei der

Im Gesetzentwrt ist nicht geregelt, ob die Umsatzsteuer
bei der Ausgabe efnes Einzweck-Guischeins auch dann
entstehien soll, wenn der Guischein gar nicht eingelst
wird. Auch hier werden wir Sie {ther die finalen Regstun-
gen auf dem Laufenden halten.

17. Reform des europdischen Umsatzsieuer-
rechts

Mitteliristig soll es auch zu einer Reform des eurcpéi-
schen Umsatzsteuerrechis komman, mit der inshesonde-
re die Umsatzsteuerhinterziehung bel Lieferungen zwi-
schen EU-Staaten bekdmpfi werden soll. Dabei wird
geprilft, ob die bisherige Umsatzsteuerfreiheit fir Liefe-
rungen innerhalb der EY wegfallen soll. Auierdem soflen
EU-Staaten mehr Freiheit haben, die Umsatzsteusrsiize
elgenstandig zu bestimmen. Diese Reform wird voraus-
sichilich noch nicht zeitnah umgesetzt.

18. Austibung des umsatzsteuetlichen Zuord-
nungswahlrechis

Unternehmer kinnen Wirschafisgiiter, die sowohl for
das Unternehmen als auch privat genutzt werden, voll-
stindig — und nichi nur Im Umfang der unternehime-
rischen Nutzung — threm Unlemebmen zuordnen. Vo-
raussetzung ist, dass der Gegensiand zu mindestens
10 % fiir unternehmerische Zwecke genutzt wird, Dies
ermdglicht einen vollstdndigen Vorsteuerabzug, aller-
dings ist aul dis private Nutzung jahrlich Umsatzsteuer zu
entrichien. Ausgenomren hiervon sind Gebaude.

Das Zuordnungswahirectit muss bis zum gesetziichen
Abgabetermin  ilir die Umsatzsiever-Jahveserkirung
ausgelit werden., Diss war bislang der 31, Mai des
Folgejahres, so dass nach der bisherigen Rechisiage das
Zuordnungswahirecht flir die Umsatzsteuererkldrung
2018 bis zum 31.5.2019 ausgeiibl werden milsste.

Ob diese Frist weiterhin gilt oder sich gaf. verliingert, ist
zutzeit unklar. FOr UmsatzsteuererklBrungen ab 2018
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wird namlich die Frist fir die Abgabe steuerlich verirete-
ner Unternehmer auf den 29.2.2020 verlangert (s. unten
Abschnitt VI.1}.

Dies kénnte ebenfalls zu einer Verldngsrung der Frist fir
die Ausiibung des umsatzsteuerlichen Zuordnungswahi-
rechts fiihren. Da dies derzeit noch nicht hdchsirichierlich
geklart ist, sollte das Zuordnungswahlrecht bei der Um-
satzsteuer 2018 sicherheitshalber bis zum 31.6.2019
ausgeibt werden, indem der vollsténdige Vorsteuerab-
zug in der Umsatzsteuer-Jahreserklirung 2018 oder in
der enisprechenden Umsaizsteuer-Voranmeldung il
2018 geltend gemacht wird. Alternativ kann dem Finanz-
amt schriftlich bis zum 31.5.2019 milgeteilt werden, dass
ein gemischt-genutzter Gegenstand vollstidndig dem
Unternehmen zugeordnet wird.

Himwels: Falis diese Frist versaumt werder solfte, kann
unlter. Hnwats auf . die” Verdngening der geseleichen

Abgabelrist f0r die UmsatzsteterarkiBning versucht’ wer-

den, das- ursatzsteuadiche Zumdnungswah!recht noah
bis zum £0.2.2020 auszuiibern.. e

ij. Kapitalgeselilschaften und
ihre Gesellschafter

1. Verlustuntergang bei Anteilsiibertragung

Bei Kapitalgesellschaften droht pach dem Gesetz bel
einem Anteilseignerwechset von mehr als 25 % innerhalb
von fiinf Jahren ein antelliger Untergang der Verustvor-
trage im Umfang der Ubertragungsquote und bei mehr
als 50 % ein vollstindiger Uniergang der Verlustvoririge.
Soweit die Vorschrift einen anteiligen Verustuntergang
bereits bei einer Anteilsiibertragung von mehr als 25 %
bis 50 % vorsieht, ist sie nach siner Entscheldung des
Bundesverfassungsgerichis {BVerfG) aus dem Jahr 2017
fir den Zeitraum bis zom 31.12.2015 verfassungswid-
Hg. Das BVerlG hat dem Gesetzgeber eine Frist bis zum
31.12.2018 fir eine Neuregelung eingerdumt Der Ge-
setzgeber plant nun eine rickwirkends ersatzlose Aufhe-
bung der Vorschiift filr den Zeftraum vom 1.1.2008 bis
zum 31.12.2015 fiir AnteilsGbertragungen von mehr als
25 % bis 50 %.

Zur Frage ob ein Veriustuntergang bei einer Anteﬂsuben
fragung von mehr als 50 % verfassungsgeman ist, ist
bereiis ein Verfahren beim BVerfG anhéngig, dessen
Ausgang noch abgewartet werden muss, Gegen ent-
sprechende Bescheide sollie Einspruch eingelegl und
deren Aussetzung der Vollzishung beantragt werden.

Gute Nachrichien gibt es fiir Kapitalgeselischaften, bei
denen ein Gesellschafterwechsel im Rahmen einer Sa-
nierung geplant ist oder berells durchgeflihrt wurde, der
Bescheid allerdings verfahwrensrechtlich noch offen isi
Der Furopaische Gerichishof (EuGH) hilt ndmiich die
sog. Sanierungsikdausel fr europarachiskonform. Die

Sanierungsklausel stellt gine Ausnahme vom Verlustun-
fergang bei einer Anteilsiiberiragung dar, wenn die An-
teilsiibertragung zum Zweck der Sanierung der Kapital-
gesellschaft erfolgt und dabei die wesentlichen Betriebs-
strukturen erhalten werden.

Die EU-Kemmission hatte im Jahr 2011 in dieser Klausel
gine europarechiswidrige Subvention, also Beihilfe, ge-
sehen. Dies hatte zur Folge, dass die Sanierungsklaussl
seitdem nicht mehr angewendel werden durfte. Aufgrund
der neuen EuGH-Entscheidung ist die Nom nun wieder
anwendbar d[es hat der Gesetzgeber jetzt k[argestelit

Sofern ein Verlustuntergang droht, weil es sich um An-
teilstibertragungen ab dem 1.1.2076 handelt und die
Sanierungsklausel nicht greiit, sollie geprift werden, ob
ein sog. forifihrungsgebundener Verlustvortrag bean-
tragt wird. Der Vedust geht dann nicht unter, sondem
wird als fortiGihrungsgebunden® festgestellt und Kann mit
kiinftigen Gewinnen verrechnet werden. Allerdings steilt
der Gesetzgeber hohe Anforderungen an den forifih-
rungsgebundenen Verustvortrag, well u. a. der Belieb
der Kapitalgesslischaft in den letzien Jahren nicht verén-
dert oder eingestellt worden sein oder geruht haben dad.
AuBerdem Ist zu beachien, dass der foiiféhrungsgebun-
dene Verlusivortrag in bestimmten Féllen auch zu siner
Verschiechterung fithren kann, weil er ndmlich hoher
ausfallen kann als der geretlete Verlust, und seinerseits
vom Untergang bedroht ist, wenn z. B. der Betrieb der
Kapitalgeselischaft zum Ruhen gebracht cder eingestelit
wird oder die Branche gewechselt wird oder ein neuer
Geschaftsbemeb aufgenommen wird.

2. Umwandiung einer Altersversorgung flir
Geselischafter-Geschaftstiihrer

Yerbessert hat sich die Lage fir Kapitalgeselischailen,
die irem Gesellschafter-Geschéftsttihrer eine Altersver-
sorgung zugesagt haben, diese jedoch zu einem spéte-
ren Zeitpunk! &ndern wollen. Nach der neuen Rechtspre-
chung des BFH milssen bei eirer solchen Anderung
namlich niclt die Grundsdize der sog. Erdienbarkeit
beachiet werden, wenn die Versorgungszusage im Rah-
men der Umwandlung nicht erhdit wird. Dies ermdglicht
eine Umstallung der Altersversorgung auch noch in den
letzten zehn Jabren vor dem Ruhestand eines beherr-
schenden Geseilschalter-Geschéfisfihrers bzw. in den
letzten drei Jahren vor dem Rubhestand eines Minder-
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heitsgesellschafter-Geschéfisfithrers.  Die  Umstellung
kann z.B. in elnem Wechsel des Versorgungsweges
liegen oder aber auch in einer Entgeltumwandiung.

mcht ’beiastet Wti’d

Eine Barlohnuqundlung kann al[erdsngs dann stauerlich

schidiich sein, wenn kurz zuvor das Gehalt sprunghaft
angehoben worden ist oder wenn das gesamte Gehall in
eine Altersversorgung umngewandelt wird. In jedem Fall
sofite darauf geachiet werden, dass die GmbH durch die
Umwandiung nicht finanziell belastet wird. Anderenfalls
droht der Ansalz einer verdeckten Gewinnausschittung.

3. Guischrift auf dem Altersteilzeitkonto

Der BFH sieht in der Guischiift auf einem Wertguthaben-
konto im Rahmen einer Altersteilzeitvereinbarung keinen
steuerpilichtigen Arbeitslohn ifr den Arbeltnehmer (s.
unten Abschnitt 1i.3). Dies gilt auch fiir Geselischafter-
Geschélisithrer, die keine Stimmenmebhrheit haben und
auch keine gleichgerichieten Interessen mit anderen
Minderheitsgeselischaftern  verfolgen, die gleichartige
Altersteilzeitvereinbarungen abgeschlossen haben. Bel
ihnen entsteht also arst mit der Auszahiung des Wertgut-
habens ab Beginn des vorzsitigen Ruhestands steuer-
pflichtiger Arbeiistohn.

4. Verschmelzung einer wertlosen GmbH

Vorsicht ist geboten, wenn eine vermdgenslose und nicht
mehr skiive GmbH, dis noch Schulden gegeniiber ihren

Geselischafiern hat, auf eine wirtschafilich aktive GmbH
verschmolzen wird, an der dieselben Geaselischafter
beteiligt sind, Eine solche Verschmelzung darf dem BFH
zufolge ndmlich nicht dazu gemdzt werden, dass Ver-
bindlichkeiten auf die wirlschaftlich aklive GmbH {berge-
hen und dort den Gewinn mindermn, etwa aufgrund einer
Besserungsabreds, die noch im Zusammenhang mit
einem Forderungsverzicht vor der Verschmelzung ver-
einbart worden war und die nun nach der Verschmelzung
wieder aufiebt.

Bei einer solchen Gestaltung droht eine verdeckie Ge-
winnausschitiung, wennt die Verschmelzung nur dazu
gedient hat, einen Schuldnerwechsel von der vermd-
genslosen GmbH auf die vermégende GmbH herbeizu-
fahren, damit die Forderungen der Gesellschafter getilgt
werden kinnen.

5. Gesellschafterdariehen an die Gmbi

Geandert hat sich die steusrliche Behandlung des Aus-
falls von Darlehensforderungen (z. B. in der insolvenz},
die ein mit mindestens 1 % beteiligter Gesellschatfter
gegeniiber seiner GmbH hat. Danach wirken sich solche
Darlehensverluste nichi mehr als gewerbliche Verluste zu
60% im Fall der VerduBerung oder Aufgabe einer
GmbH-Beteiligung aus.

Handiungsbedarf besteht allerdings auch vor dem
28.9.2017 gewahiten Dariehen, wenn die GmbH derzeit
nicht in der Krise ist, aber fiir die Zukunit eine Kiise nicht
ausgeschlossen werden kann. So solile bei bergits ge-
wihrten Darlehen Oberlegt werden, ob es mit einem
Rangrlcktritt versehen wird; der Verlust einer Forderung
aus einers Rangriickirittsdarlehen wird vom BFH namlich
auch welterhin anerkannt.

Bel der Zufibrung neuer Finanzmittel solite gepriift
werden, ob der Gesellschafter seiner GmbH statt eines
Darlehens nicht besser Eigankapital zur Verfligung stellt;
denn der Veriust von Eigenkapital wird weiterhin zu 60 %
als gewerblicher Verlust steuerich berlicksichiigt.
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Die Finanzverwaltung hat sich zu der neuen Rechtspre-
chung noch nicht verbindlich geduBert, wendet aber die
bisherigen Grundsatze an, wenn der Gesellschalter das
Darlehen bis zum 27.8.2017 geleistet hat oder wenn die
Finanzierungshiife bis zu diesern Tag eigenkapitalerset-
zend geworden ist. Ein neues Schreiben der Finanzver-
waltung, das auch die ab dem 28.9.2017 relevant wer-
denden Falle erfasst, wird erwartet. Sobald dieses vor-
fegt, werden wir Sie ber mégliche weitere Gestatiungs-
moglichkeiten informieren.

i .

Haufig wird ein Verrechnungskonto in der Buchhaltung
der GmbH gefihet, um die Zahlungsbewegungen zwi-
schen der GmbH und threm Gesellschafter festzuhatten.
Gibt es mehrere Vertrige zwischen der GmbH und ihrem
Geselischafter, wie z. B. Darlehens-, Arbeits- oder Miet-
vertrage, sollten die einzelnen Zablungen, die auf dem
Verrechnungskonto gebucht worden sind, dem jewetligen
Vertrag zugeordnet werden, um feststellen zu konnen,
bei welchem Verirag noch gegenseitige offens Forderun-
gen bestehen. Bedeutung hat dies zum einen f0r den Fall
eines spateren Ausialis einer Darlehensforderung (s.
vorheriger Beilrag) und zum anderen flir die Prifung, ob
die einzelnen VerirBge auch tatsichiich durchgefithi
worden sind. Anderenfalls droht nfmlich — zumindest bei
Mehrheitsgesellschaftern ~ der Ansatz einer verdeckien
Gewinnausschiiitung.

Ist eine Verzinsung des Verrechnungskontos vereinbart
worden, muss eine Zinsforderung bzw. -verbindlichkeit
gewinnwirksam gebucht werden. Auch fir verzinsliche
Darlehensiorderungen, die am Bilanzstichtag zugunsten
der Gmbk oder zugunsien des Gesellschalters beste-
hen, muss eine entsprechende Zinsforderung gebuchit
werden.

Il}. Arbeitgeber/Arbeitnehmer

1, Privatnutzung eines Dienstwagens

Arbeitnehmer, die einen Dienstwagen auch privat nutzen
dirfen, miissen einen geldwsrien Vorlell versieuern,
dessen Hohe in der Fegel nach der sog. 1 %-Msthode,
d. h. in Hohe von 1 % des Bruttolistenpreises, ermittelt
wird.

10

slg:

Bei der 1 %-Methode kann die Ermittlung des Brutiolis-
lenpreises problematisch werden, wenn der Arbeitneh-
mer ein Import-Kfz als Diensiwagen nutzt, fir das es
weder einen inlandischen Listenpreis noch bau- oder
typengleiche inlandische Kiz-Modelle gibt. Nach der
akiuellen Rechtsprechung des BFH kann bel derartigen
Fahrzeugen der Bruffoverkaufspreis des Importeurs als
Bamessungsgrundlage angesetzt werden; dies ist zu-
gleich der Bruttoeinkaufspreis des inldndischen Kiz-

Handiers, der das Kiz vom Importeur erwirbt,

Dartiber hinaus plant der Gesetzgeber eine Enflastung
fiir Arbeitnehmer, die einen Elektro-Dienstwagen privat
nutzen. Der geldwerie Vortell soll von 1% auf 0,5 % des
Bruttolistenpreises monaflich halbiert werden, wenn der
Dienstwagen in den Jahren 2019 bis einschiieBlich 2021
angeschafft oder geleast wird,

Hinwels: Die Fahrenbuchmethode wird weiterhin 2ul

HE~

2. Beruflich genutzte Wohnung

Handlungsbedari bestehi, wenn Ehegatten eine Woh-
nung erwerben wollen, damit einer der beiden Ehegatien
sie in vollem Umiang f0r seing berufliche Téatigkeit als
Arbelinehmer nuizen kann. Hier droht nach der neuen
Rechtsprechung des BFH eine Beschrénkung des Ab-
zugs der sog. grundsiiicksorientierten Aufwendungen wie
z. B. Abschreibungen, Schuldzinsen, Grundsleuern,
Reparaturkosten oder Versicherungsprémien auf die
Milgigentumsquote des Arbeitnehmer-Ehegatien. Gehdrt
fm die Wohnung also zur Hilite, kann er diese Aufwen-
dungen auch nur zur Halfte absetzen. Dies gilt jedenfalls
dann, wann der Kredit fiir den Kauf der Wohnung von
beiden Ehegaiten aufgenommen worden ist und vom
Ehsgatienkonto bezahlt wird. In diesem Fall hat der Ar-
beitnehmer den Kaufpreis, der durch den gemeinsamen
Kredit finanziert wird, sowie die Kreditzinsen nur im Um-
fang seiner Miteigentumsquote getragen.

Es kommt nicht darauf an, in welchem Umfang der Ar-
beitnehmer-Ehegatte die Einzahlungen auf dem gemein-
samen Fhegatienkonto erwirtschaftet hat. Der andere
Ehegalte, der die Wohnting nicht beruflich nutzt, kann
mangels beruflicher Nutzung seinen Anteil an den Auf-
wendungen nicht als Werbungskosten absetzen.
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Die vorstehend genannte Problematik stellt sich nicht,
wenn es nicht um die Nuizung der gesamten (Zweit-)
Wohnung fiir berufliche Zwecke durch einen der Ehegat-
ten geht, sondern lediglich um die Nutzung sines haush-
chen Arbeitszimmers in einer gemeinsamen Wohnung.
Hier karn der als Arbeitnehmer 13lige Ehegatte die auf
das Arbeitszimmer entiallenden Kosten als Werbungs-
kosten absetzen; allerdings sind die alfgemeinen Ein-
schrankungen fir hiusliche Arbeitszimmer zu beachien,
z. B. die generelle Abzugsbeschrankung anf 1.250 €,
sofern das Arbeitszimmer nicht den Mittelpunkt der ge-
samien Tatigkeit des Steuerpﬂnchhgen darsteilt.

Higrbet. kann'der Hachsibeirag fiir das’ Arbe;tszim»’

mervon jedemn Stelerplichtigen ausgeschopft werden. .
3. QGuischrift auf dem Altersteilzeitkonto

Die Gutschiifi auf einem Wertguthabenkonto im Rahmen
giner Altersteilzeitvereinbarung fihrt beim Arbeltnehmer
nach der neuen BFH-Bechisprechung noch nicht zu
Arbeitslohn. Dies gilt nicht nur fir normale” Arbeitnieh-
mer, sondemn auch fir Geschéftsfiihrer einer GmbH, die
an der GmbH nicht beteiligt sind (20 Gesellschafler-
Geschaftsfbhrern s. oben Abschaitt 1.3); insoweit wider-
sprichi das Gericht der Aufiassung der Finanzverwaltung.
Erst mil der Auszahlung des Weriguthabens ab Beginn
des vorzeitigen Ruhestands entsteld steuerpflichtiger
Arbeifsiohn.

4. Freigrenze flir Sachbeziige

Fir Sachbezllge gilt eine Frelgrenze von monatlich 44 €,
Hierbei handelt es sich nicht um einen Freibetrag. Das
bedsutet: Wird der Betrag auch nur um einen Cent Gber-
schritten, ist der gesamte Betrag lohnsteuerpflichliy.

Bei der Gewihrung mehrerer Sachbeziige sollte daher
daraul geachiet werden, dass diese nicht auf einmal
gewdhrt werden, sondern mdglichst auf elnzeine Monate
verteilt werden, damit die Freigrenze nicht liberschritten
wird. Relevant ist dies z. B. bei Tankgutscheinen, wie
eine akiuelle Entscheldung des Sichsischen Finanzge-
richts zeigt.

Mbglicherweise ist die Aushidndigung von Guischeinen
auf einen Schlag dann unschadlich, wenn der Arbeit-
nehmer arbeiisrechtlich verpfiichtet wird, monatlich ma-
ximal einen Betrag von 44 € einzuldsen. Entschieden ist
dies nach nicht. Sicherer Ist es, auf eine monatliche Zu-
wendung zi achten

5, Doppeite Haushalsfihrung

Erschwert wird der Abzug der Kosten fiir eine doppelie
Haushaltsfilhrung in Ballungsgebieten. Dem BFH zufolge
wird eine doppelte Haushaltsflihrung namilich nichi aner-
kannt, wenn sich die Hauptwohnung im Einzugsbereich
des Beschiftigungsoris befindet. Denn zum Einzugs-
baregich gehdrt nicht nur die politische Gemeinde des
Beschéftigungsortes, sondern auch das Gebiet, von dem
aus Oblicherweise zum Beschaftigungsort gependelt wird
und die Fahrzeit noch zumutbar ist. Bei Fahrzeiten von
ehwa elner Stunde dirfte dies im Regeltall noch zu beja-

_hen sein, Eine genaue Fahrzeit hat der BFH allerdings

nicht fesigelegt.

V. Vermieter

1. Kosten fiir sinen Testamentsvolistrecker

Erben kénnen die Kosten fiir eine Dauertestamentsvoll-
streckung, bei der der Testamentevollstrecker die geearb-
ten Mietimmobifien verwalten soll, als Werbungskosten
bei den Einkinflen aus Vermietung und Verpachiung
absetzen. Denn der Testamenisvollstrecker wird bei
einer sog. Dauervollstreckung wie ein Hausverwalter
tafig.

Die Kasten kdnnen nur anteilig abgesetzt werden, wenn
der Testamantsvollsirecker nicht nur Immobilien, sondern
auch Kapitalvermdgen verwalten sofl. Denn bei den Ein-
kiinften aus Kapitaivermégen, die der Abgeltungsteuer
von 25% unterliegen, st ein Werbungskostenabzug
grundsaitzlich ausgeschlossen. In diesem Fall miissan

1t
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die Kosten fiir den Testamentsvolistrecker aufgeteilt
werden und sind nur insoweit absetzbar, als sie auf die
Verwaliung der vermieteten Immobilien entfallen.

Aufteilungsmaistab kann der Zeitaufwand des Testa-
mentsvollstreckers sein, wenn sich die Hhe seiner Ver-
glitung hiernach richtet. Hangt die Vergiitung hingegen
von dem Wert des Nachlasses ab, richiet sich die Aufiei-
lung nach der Zusammensetzung des Nachlassweries:
Setzt sich das verwaltete Vermdgen also zo 70 % aus
Mietiromobilien und zu 30 % aus Aktien zusammen, kann
die Vergitung zu 70 % als Werbungskosten abgeseizt
werden. Noch nicht geklart ist, ob es auf die Zusammen-
setzung des Vermigens am Jahresende oder zu einem

Schuldzinsen fir einen mmobilienkredit sind als Wer-
bungskosten abseizbar, wenn die lmmobilie vermietet
wird, Mit dem Verkauf der tmmobilie endet im Regeifall
die Einkiinfteerzielung und damit auch der Werbungskos-
tenabzug. Hiervon gibt es abser Ausnahmen, wie die
akiuelle Rechisprachung deutlich macht: So kbnnen die
Schuldzinsen auch weiterhin als Werbungskosten gel-
tend gemachl werden, falls und soweif der Verdufle-
rungserids nicht ausreicht, um das Restdariehen abzuli-
sen. Ob das Darlehen nach den Vertragshedingungen
fiberhaupt vorzeitig abgeldst werden dart odar nur gegen
eine Vorfaligkeitsentschidigung abgeldst werden kann,
ist nach der aktuellen Hechtsprechung steuerlich unbe-
achtlich.

Die Zinsen konnen auch dann als Werbungskosten ab-
gesetzt werden, sowell der VerduBerungserlds in sine
neue Immobilie reinvestiert wird, die ebenfalls vermielet
werden soll.

3. Mietvertrdge mit nahen Angehdrigen

Mietverirage mit nahen Angehdrigen wie den eigenen
Kindern werden steuerich nur anetkannt, wenn sie si-
nem Fremdvergleich standhalten und latschlich durch-
gefiihrt werden. Ansonsten werden die Verluste aus einer
sofchen Vermbetung nicht beriicksichtigt.  AulB3erdem
muss die vereinbarte Miete mindestens 66 % der ortsiib-
lichen Miste befragen; dabet kommt es auf die orisibli-
che Warmmiele an.

Bei einer Vermisiung an einen nahen Angehdrigen sollte
jahrlich UberprGft werden, ob die steuerlichen Anforde-
rungen erfiiit werden. Hierzu gehort die Priifung, ob die
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Miete und die Nebenkosten tatsichlich gezahlt worden
sind, ob die Betriebskostenabrechnung erstelll und die
sich daraus ergebende Forderung bzw. Verbindiichkeit
ausgeglichen worden ist und ob die Miete noch ange-
messen ist, insbesondere mindestens 66 % der orsibli-
chen Miete betragt.

Haufiger werden Wohnungen auch mdbliert vermietet.
Hier ist die orisiibliche Miete um einen Zuschlag zu erhd-
hen, so dass auch die vereinbarte Miete entsprechend
héher sain muss. Der ortsibliche Zuschlag fir die Ver-
mietung kann sich aus dem Mietspiegel oder aber aus
einem marktiblichen Méblierungszuschlag ergeben, z. B.
aus den Vermieiungsannoncen in Universittsstadien, in
danen i-Zimmer-Wohnungen sowohl mébliert als auch
unmébliert angeboten werden.

g ng
4, Anschaffungsnahe Aufwendungen

Instandsetzungs- und Modemisierungsavfwendungen for
gine vermietete Immobilie gind grundsatzlich im Jahr ihrer
Zahlung in voller Hohe als Werbungskosten absetzbar.
Eine Ausnahme gilf jedoch dann, wenn diese BaumaB-
nahmen innerhalb von drel Jahren nach dem Kauf der
Immobilie durchgefiihit werden und die Kosten hierflir
{ohne Ursatzsteuer) hoher sind als 15 % des auf das
Gebaude entfallenden Kaufpreises. In diesem Fall kin-
nen die Aufwendungen fir die Instandsetzung und Mo-
dernisierung lediglich wie die Anschaffungskosten {ber
die Nutzungsdauer von 50 Jahren, also mit 2 % jahrlich,
abgeschrieben werden. Man sprichi hier von anschal-
fungsnahen Aufwendungen.

Zu anschaffungsnahen Aufwendungen kann es auch
ungewollt kommen, wenn die Instandsetzung oder Mo-
demisierung zeitich vorgezogen werdan muss, weit der
Mieter innerhalb des Drejjahreszeiltraums gestorben ist.
Hier kann es unter steuerlichen Gesichispunkien ratsam
sein, die Instandsetzung bzw. Modernisierung zu ver-
schieben, falls der Dreijahreszeitraum in Kilrze ablauft,

V. Kapitalanleger
1. Ausiall von Darlehensforderungen

Der Awusfall verzinslicher Darlehensforderungen fihrt
nach der neuen Rechtsprechung des BFH zu einem
Verlust aus Kapitalvermdgen. Die Forderung muss aller-
dings nach dem 31.12.2008 entstanden sein, also unter
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den Geltungsbereich der seit 2009 giiltigen Abgeltung-
steuer fallen.

be m H_,anh&ngig

Aflerdings kann der Dariehensgeber den Verlust nur
eingeschrénkt nutzen; denn er darf thn nur mit anderen
Kapitaleinklinften verrechnen, nichi jedoch z. B. mit posi-
tiven gewerblichen Finkinflen oder Arbeitnehmereinkiint-
tern.

Die Maglichke#t, einen Darlehensausfall als Verlust bei
den Kapitaleinkiiniten geltend zu machen, hat insbeson-
dere Bedeutung fir GmbH-Gesellschafter, die ihrer
GmbH ein Darfehen gewahrt haben, das nun ausfillt,
Hier kommt zwar vorrangig ein Abzug bei den gewerbli-
chen Einkinften in Betracht (s. oben Abschnitt i1.5).
Scheitert dieser Abzug bei den gewerblichen Einkiinften
jedoch, weit z. B. der Abzug von der neuen shrengeren

Rechtsprechung des BFH ausgeschlossen wird, ist ein

Werbungskostenabzug bei den Kapitaleinkiinften mdg-
lich.

'hez;e D_es wlrd dér BFH demnéchst entscheldan S
2. Ginstigerpriifung

Kapitaleinkinfte werden grundsatzlich mit der Abgeltung-
stever von 25 % besteuert. Hiervon gibt es Ausnahmen.
So kann der Steverpfiichtige eine sog. Giinstigerpriifung
beantragen, die dazu flihren kann, dass die Kapitalein-
kiinfte mit dem individuelien Einkommensteuersatz ver-
steuert werden missen.

Fir GmbH- Gesellschafter die bestimmte Eetellngungs~
guoten erfilien, z. B. mit mindestens 26 % betelligt sind,
kanr es sinnvoll sein, einen Anirag auf Anwendung des
Teileinkiinftevertahrens zu stellen. Dies fihet dazu, dass
die Dividenden der GmbH zu 40 % steuerirei bleiben und
mit dem Individuellern Steuersatz versteuert werden:
Aufwendungen kdrnen dafiir zu 80 % als Werbungskos-
ten abgesetzt werden. Ein Antrag ist daher dann zu emp-
fehlen, wenn der Geselischafter seine Beteiligung fremd-
finanzier! bat und seine Schuldzinsen abselzen machie.

Vi. Alle Steuerzahler

1. Verlangerung der Abgabefrist fiir die
Steuererkldrung

Flir Stevererkldrungen ab dem Veranlagungszeitraum
2018 hat der Gesetzgeber die Abgabefristen verlangert.
Bei der Pflichiveranlagung endet die Frist fiir steuerlich
beratene Steuerpflichtige nunmehr Ende Februar des
zweiten”auf den Besieuerungszeitraum folgenden
Katenderjahres. Bislang haite die Finanzverwaltung eine
Abgabe bis zum 31.12, des Folgejahres verlangt. Kanftig
hat man also zwei Monate mehr Zeit, Eiir nicht veriretene
Steuerpfiichtige verlangert sich die Abgabeirist ebentalis
um zwei Monate auf den 31.7. des Folgejahres (bislang
war dies der 31.5. des Folgejahres).

Alterdings kann es auch weiterhin fiir steuerlich verirete-
ne Mandanten unter bestimmten Vorausselzungen zu
einer sog. Vorabanforderung kommen, durch die die
Abgabefrist vorverfegt wird. Die Erkldrungen sind dann
innerhalb von vier Monaten nach Bekanmgabe der Vor-
abanforderung abzugeben,

Hinwels; Da_s RlSiko einer Vorabariforderung - besteht

'dann, wem in der Vergangenhe:t-f_'Steuererkiamngeﬂ

verspatet abgegeben worden ¥

oder g 2 Hohen
Nachzahlungen gekﬁmmaﬁ st Allerding 2l

_ahanfnrdemngen Huch’ ‘nach dem Zufalt

2. Neuregelung des Verspétungszuschiags

Net geregelt worden ist auch der Verspétungszuschiag,
der fesigesetzt wird, wenn eine Steuererkifirung zu spét
abgegeben wird. Wahrend es bislang weitgehend im
Ermessen des Finanzamts stand, ob und ggf. wie hach
der Verspatungszuschlag festgesetzi wird, ist das Fi-
nanzamt  bei  Stewererdinungen, die nach dem
31.12.2018 abzugeben sind, in vielen Fallen zur Festset-
zung eines Verspafungszuschlags verpftichtet.

3. stsatz auf Nachzahlungen

Die Zinshthe der Nachzahlungszinsen von 6% p. a. ist
miglicherweise verfassungswidrig. Diese Auffassung hat
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der BFH in einem Eilverfahren fiir den Zeilraum ab dem
1.4.2015 vertreten und Aussetzung der Veliziehung ge-
wihrt, Die Finanzverwalung gewahit nunmehr ebenfalls
Aussetzung der Vollziehung.

Merfassungswidrigk i, das-BVeriG trefien:

Auch fir Verzinsungszeitriume vor dem 1.4.2015 kommt
eine Aussetzung der Vollziehung in Betracht. Allerdings
muss dann dargelegl werden, dass die Zinsfestsetzung
den Steuerpfichtigen besonders belastet, z. B. zu einer
insolvenz fithren kénnte.

4. SteuerermaBigung fiir haushaitsnahe
Dienst- und Handwerkerleistungen

Steverpllichtige erhalten eine SteuermaBigung, wenn sie
Aufwendungen Hir haushaltsnahe Dienstleistungen oder
Beschiftiigungsverhdltnisse getragen haben oder fir
Handwerkerleistungers im eigenen Haushalt gezahlt ha-
ben. Materialkosten bleiben hierbel auBer Ansatz. Die
SteuerermaBigunyg betrdgt 20 % der Aufwendungen und
wird direki von der Steuer abgezogen; je nach Art der
begiinstigtert Leistung gehten Hochstbetrige von 510 €
bzw. 4.000 € bei den Beschaftigungsverhilinissen und
BiensHeistungen oder 1.200 € bei den Handwerkerleis-
tungen. In der Stevererkiarung soliten diese Aufwendun-
gen daher nicht vergessen werden,

k2

Die ErméRigung fir Handwerkerlelstungen wird auch fiir
" Reparaturen von defekten Gegenstanden des eigenen
- Hatshalts gewiihr, Aus Sicht der Finanzverwaltung gilt

dies .aber nur dann, wenn die Reparatur im Haushalt
seibst erfolgt und nicht in der Werkstatt des Handwer-

kers. Die Finanzgerichie sind her unterschiedlicher Auf-
_fassung und erkennen miiunter die SteuererméBigung
. puch fiir Reparaturen in der Werkstatt des Handwerkers
“-an. Hierzuist eine Revision beim BFH anhangig, so dass -
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derartige Kosten fir Reparaturen in der Werkstatt des
Handwerkers vorsorglich geltend gemacht werden soll-
ten.

5. Erbschaftsteuer

For Aufsehen gesorgt hat eine Entscheidung des BFH
zur erbschaftsteuerlichen Beglinstigung vorn Wohnungs-
unternehmen. Der BFH erkennt grofie Vermietungsun-
ternehmen mit mehr als 300 Wohnungen nicht mehr
chne Welteres als begiinstigies Betriebsvermdgen an,
welches gegebenenialls sogar steverirei vererbt werden
kann. Vieknehr ist dem BFH zufolge erforderlich, dass
das Vermistungsunternehmen echie gewerbliche Zusatz-
leistungen erbringt, z. B. einen Concierge-Service oder
die Reinigung der Wohnung oder den Wechsel der Beti-
wische. Aliein auf die GriBBe des Vermietungsunterneh-
mens abzustellen, z. B. auf einen Wohnungsbestand von
mehr ais 300 Wohnungen, genigt dem BFH nicht. Auch
gine gewerbliche Fechtsform wie eine GmbH bzw. AG
oder eine gewerbliche Pragung, wie in der Regel bei
einer GmbH & Co. KG, sollen nicht ausreichen.

Das Familienheim, also die selbst genutzte Immecbilie,
kann an den Ehegatten erbschaftsteuerirel vererbt wer-
den, unabhangig vom Wert der Immobilie. Vorsicht ist
allerdings geboten, wenn das Familienheim erst kurz vor
dem Tod gekauft wird. Umn von der Bteuerbefreiung fir
Familienheime zu profitieren, muss der Erblasser ndmlich
bereils Elgentiimer geworden und damit im Grundbuch
singetragen worden sein. Dies hat der BFH vor Kurzem
Kiargestalit.

Es genigt daher nicht, dass der Erblasser den notarielien
Kaufvertrag abgeschlossen hat. Entscheidend ist die
Eintragung im Grundbuch.

Die neue Rechisprachung wirkl sich dagegen nicht auf
die Steverfreiheit fiir die Schenkung eines Familienhsims
an den Ehegatien aus. Hier muss der Schenkende noch
nicht im Grundbuch eingefragen seln, damit sie steuerfrel
bieibt. Der Gesetzgeber verlangl bei der Schenkung
némlich kein Eigentum das Schenkers; anders Ist dies im
Falle der Erbschaft.
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6. Schenkungsteuer

Bei der Schenkungsteuver greift die neue Rechisprechung
des BFH, die berhéhte Zahlungen einer GmbH an na-
hestehiende Personen des Gesellschafters betrifit, z. B.
an den verpachtenden Ehegatten oder an das angestellte
Kind des Gesellschafiers. Dem BFH zufolge droht hier
nicht nur eine verdecklte Gewinnausschiittung, die zu
einer Einkommenserhéhung bei der GmbH und zu Kapi-
faleinnahmen beim Gesellschafter fihit. Zudem kann
auch Schenkungsteuer fallig werden. Denn die Oberhéhte
Zahlung der GmbH kann eine Schenkung des Gesell-
schafters an seinen Angehdrigen sein, wenn der Gesell-
schafter an dem Verlrag, der der Gberhdhten Zahlung
zugrinde liegt, mitgewirkt hat

Die Finanzverwaltung hat sich dieser geanderten Rechi-
sprechung angeschiossen. Kinflig wird dsher damit zu
rechnen sein, dass ein Betriebsprifer Zahlungen einer
GmbH an Angehdrige des Geselischafters nicht nor kér-
perschafisteuarlich, sondern auch schenkungsteuerlich
hinterfragt. Wer sich mit dem Prifer auf eine verdeckie
Gewinnausschliitung der Hdhe nach verst@ndigh, muss
also damit rechnen, dass das Finanzamt danach nach
einen Schenkungsteuerbescheld erlasst. AuBerdem ist
zu beachten, dass bet Schenkungen eine Anzeigepflicht
besteht, die innerhalb von drei Monatern zu exfillen ist.

7 Fieform der Grunderwerbsteuer

MNach den Piadnen der Bundeslander, denen das Auf-
kommen an der Grunderwerbsteuer zusteht, soll die
Grenze fiir Anteilsiibertragungen an Immobiliengesell-
schaften von 85 % auf 80 % gesenkt werden (sog. share
dealg). Damit wiirde kiinftig eine Ubertragung von Antei-
len an einer Personen- oder Kapitalgeseflschaft von
mindestens 90 % Grunderwerbsteuer ausidsen. Weitere
Verscharfungen werden ebenfalls diskutiert, z. B. die
Ausweitung des fir Personengeselischaften geltenden
Finfjahreszeitraums auf einen Zehnjahreszeitraum, Da-
mit wiirde Grunderwerbsteuer enistehen, wenn innerhalb
von zehn Jahren mindestens 20 % der Anteile an einer
Personengeselischaft fiberiragen werden. AuBerdem soll
diese Regelung auch aul Kapitalgeselischaften ausge-
dehnt werden.

8. Reform der Grundsteuer

Die Einheitsbewertung fir die Immobilien, die die Grund-
lage fiir die Grundstever ist, wird vom Gesetzgeber re-
formieri, da das BVerlG die bisherige Regelung als ver-
fassungswidrig eingestuft hat, Die Neuregelung muss bis
zum 31.12.2019 kommen und wird voraussichifich zu
einer Erhdhung der Einheitswerte fithren, da die bisheri-
ge Bewertung auf den Sfichtag 1.1.1964 {(aite Bundes-
lander) bzw. 1.1.1935 (neue Bundeslénder) abstellt und
zu niedrige Werte hervorgebrachi hat.

-Hmweis, Sollte ‘der Gasetzgeb
31.12, 2019 -umsetzen, konn
gen rioch fiinf Jahre lang
angewendet ‘werde
atlicke nelr bew

Derzeit isi noch nicht absehbar, fiir welches Bewer-
ungsmodell sich der Gesetzgeber entscheiden wird. Die
Einheltswerte werden sich voraussichtlich erhdhen, Es
bleibt dann abzuwarten, ob die Kommunen im Gegenzug
den Grundsteuersalz senken.

8. Entiastung von Familien

Weiter vorangeschritten ist der Gesetzgeber mit der
geplanten Entlastung von Familien. Zum einen soff das
Kindergeld ab dem 1.7.2019 um 10 € pro Monat und
Kind erhéht werden (204 € fiir das erste und zweite Kind,
210 € fiir das dritte Kind und 235 € ab dem vierien Kind).
Alduell belauft sich das Kindergeld auf 194 € fir das
erste und zweite Kind, auf 200 € fr das dritte Kind und
auf 225 € fiir jedes weitere Kind. Der sieuegrliche Kinder-
freibetrag soff entsprechend von bislang 2.394 € je El-
iernteil auf 2.490 € je Elternteil (gesamt 4.980 €) ab 2019
und schlieBlich auf 2.586 € je Eiternteil {gesamt 5.172 €)
ab 2020 sieigen.

Weilerhin soff der Grundfreibeirag erhdht werden, der
das Existenzminium steuerfrel Msst. Er soli von derzeit
8,000 € auf 9.168 € im Jabr 2019 und auf 3.408 € im Jahr
2020 angehoben werden. Aulerdem wird die Progressi-
on geringfligig gemindert.

SchiieBlich soll der Héchsthetrag fr Unterhaliszah-
lungen an unterhafisberachiigte Angehdrige von derzeit
9.000 € auf 9.168 € ab dem Jahr 2019 und auf 9.408 €
ab 2020 angehoben werden. Dies entapricht jewells dem
Grundfreibetrag.
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B. Wirtschaftsrecht
1. Mindestiohn 2019

Der gesetzliche Mindestiohn von 8,84 € soll mit Wirkung
2um 1.1.2019 auf 9,19 € brutto je Zeitstunde und zum
1.1.2020 auf 2,35 € brutto je Zeitstunde steigen. Dies
sieht ein Vorschiag der Mindestlohnkommission vor, der
nun noch per Verordnung von der Bundesregierung wm-
gesetzi werden muss. Anderungen sind aus derzeitiger
Sicht allerdings nicht zu erwarlen.

Ausnahmen vom Mindestlohn gelten nach wie vor flr
folgende Personengruppen: Jugendliche unter 18 Jahren
ohne abgeschiossene Berufsausbildung, Auszubildende
im Rahmen der Berufsausbildung, Langzeitarbeitslose
wahrend der ersten sechs Monate ihrer Beschaftigung
npach Beendigung der Asbeitsfosigkeii, Prakiikanten,
wenn das Prakiikum verpilichtend im Rahmen einer
schulischen oder hochschulischen Ausbildung stattfindet,
Praktikanten, wenn das Prakiikum freiwillig bis zu einer
Dauer von drei Monaten zur Orientierung fir eine Be-
rufsaushildung oder Aufnahme eines Studiums dieni,
Jugendliche, die an einer Einstiegsqualifizierung als
Vorbereitung zu einer Berufsausbildung oder an einer
anderen Berufsbitdungsvorbereitung nach dem Berls-
bildungsgeselz teilnehmen, sowie ehrenamtlich Tétige.

2. Mistrechisanpassungsgesetz

Noch in den Kinderschuhen steckt das sog. Mietrechts-
anpassungsgeselz, dessen geplanie Regelungen wir
lhnen aufgrund seiner Brettenwirkung nicht vorenthalten
wollen: Eine Regelung belriffi die bessere Durchsetz-
harkeit der sog. Mietpreisbremse. Die Miefpreisbremse
tegl fest, dass in Quartieren mit angespanniem Woh-
nungsrarkt die Miste hochstens auf die ortsibliche Ver-
gleichsmiete plus zehn Prozent angehoben werden dai,
wenn ein Vertrag mit einem neuen Mieter geschlossen
wird, Ausnahmen gelten {ir Neubauten, bei umfangrei-
chen Modernisierungen oder wenn die Miete vorher be-
reits héher war, Die geplanie Neuregelung sieht nun gine
vorvertragliche Auskunftsverpilichlung des Vermie-
ters bei Begrindung des Mietverh&linisses in Gebieten
mit Mietpreisbremse vor. Hiedn muss der Vermieter dem
Mieter die Héhe der Vormiete vor Abschiuss des Mietver-
trags offentegen - mit dem Stand von einem Jahr vor
Beendigung des jewelligen Mietverhaltnisses. So soll der
Mieter in die Lage verselzt werden, die Zulassigkeit der
verangten Miete zu (berpritfen. Tut der Vermister dies
nicht, soll der Mieter sicher sein kdnnen, dass sich die
zuldissige Miete regelméBig, d. h. von den weiteren Aus-
nahmen einer Modernisiernung oder eines Neubaus ab-
gesehen, allein nach der ortsiiblichen Vergleichsmiste
plirs 10 % berechnet,

Fine seiner Ansicht nach zu hohe Miete muss der Mieter
dem Vermieter kinfiig nur noch in einfacher Weise
mitteilen. Taisachen, auf denen die Beanstandung der
versinbarien Miete beruht, muss der Mieter nicht fanger
yortragern.
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Fermer ist vorgesehen, den Umlagesatz, mit dem der
Vermieter die Kosten einer Modernisierung an die Mie-
ter weitergeben kann, in Gebieten mit Wohnraumknapp-
heit fiir die Dauer von zunachst finf Jahren von 11 auf
8 % abzusenken. Die Wirksamkeit dieser Regelung soll
bis zum Ende ihrer Laufzeit untersucht werden.

Auch soll eine bisher nicht existierende allgerneine Kap-
pungsgrenze far die Umlage von Modernisierungskosten
eingefithrt werden. Danach saoll sich die Miete innerhalb
gines Zeltraums von sechs Jahren maximal um 3 € je
Quadratmeter Wohnftiche monatilich erhShen kdnnen.
MisterhShungen bis zwr orisblichen Vergleichsmiete
oder aufgrund von erhéhten Betricbskosten sollen hierbei
unber{icksichfigt bleiben,

Fiir Modernisierungsmafnahmen bis zu einem Umfang
vort 10.000 € pro Wohnung soll ein vereinfachies Ver-
fahren eingelihrt werden, mit dem Verrieter eine Miet-
erhdhung nach der Modernisierung geltend machen
Kdénnen.

Zum Schutz gegen das sog. Herausmodernisieren solt
dem Mieter ein neuer Schadensersalzanspruch gegen
den Vermieter eingerdumt werden, der eingreift, wenn
der Vermieter die Ankiindigung oder Durchiithrung einer
batdichen Veranderung dazu instrumentalisiernt, den Mie-
ter zur Beendigung des Mietverhiitnisses zu veranias-
sen. Zudem sollen missbriuchliche bauliche Verinde-
rungen, mit denen ein Mister schikaniert wird, mit einer
GeldbuBe von bis zu 100.000 € geahndet werden kin-
nen.

Beispiele: Einrichtung einer Baustelle mit eirier datier-

haften Verdunketung der Fenster, ohne dass n absehba-
rer Zeit’ m!t det’ ‘;gentnchen Baumaﬁnahme'-:bagannen

Zurzeit fiegt ein Regierungsentwurf fir das Gesetz vor.
Uber Anderungen, die sich bis zum Jahresende ergeben,
werden wir Sie informieren.

3. Kinstiersozialversicherung

Fest steht dagegen der Abgabesatz zur Kilnstlersozial-
versicherung. Dieser wird im Jahr 2019 unverfindert
4.2% betragen. Die entsprechende Verordnung des
Bundesministerivms fiir Arbelt tnd Soziales wurde Ende
August 2018 im Bundesgesetzblatt verditentlicht.

Alle Informationen und Angaben in dieser Mandanten-
information haben wir nach bestem Wissen zusammengestelit.
Sie etfolgen ohne Gewdhr, Diese lnformation kann eine Indivi-
duelle Beratung im Einzelfall nicht erseizen.
Rechissiand: 10.9.2018; Gber wichiige Anderungen bis zum
Jahieswechsel werden wir Ste informigren.



